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1.1

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Holtland haufen sich im gewachsenen Siedlungsbereich ,,Holtland-Niicke*
Bauantrage mit dem Ziel einer verdichteten Grundstiicksausnutzung in den iiberwiegend
durch Einfamilienhduser gepriagten Wohngebieten. Um diese Entwicklung stddtebaulich zu
steuern und das pragende Siedlungsbild zu sichern, hat der Rat der Gemeinde Holtland die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 12 ,,Holtland-Niicke* mit 6rtlichen Bauvorschrif-
ten beschlossen. Der Bebauungsplan iiberplant den gesamten Siedlungsbereich einschlief3-
lich der Sportanlagen im Nordwesten und fasst die bisher geltenden, sich iiberlagernden Be-
bauungspline zu einer einheitlichen planungsrechtlichen Grundlage zusammen.

Der Bebauungsplan HO 12 wird gemélB § 8 Abs. 2 BauGB weitgehend aus dem Fldchennut-
zungsplan der Samtgemeinde Hesel entwickelt. In zwei Teilbereichen weichen die vorgese-
henen Festsetzungen jedoch so weit von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab,
dass sie nicht mehr als aus diesem entwickelt angesehen werden kdnnen:

e Die Sportanlagen im Nordwesten (Sportplitze) werden entsprechend ihrer tatsachli-
chen Nutzung als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* festgesetzt; die angrenzenden,
bereits bebauten Wohngrundstiicke werden als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

e Eine kleinere, im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellte Fliche
an der Leeraner Strafle (B 436) wird dem umgebenden allgemeinen Wohngebiet zu-
geordnet.

Die Flachennutzungsplanénderung wird gemél § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan HO 12 durchgefiihrt. Ziel der Anderung ist es, die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes an die tatsdchliche Nutzung und an die stidtebaulichen Ziele des Be-
bauungsplanes anzupassen und damit die Voraussetzungen fiir die Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zu schaffen.

Geltungsbereich

Die 72. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst zwei riumlich voneinander getrennte
Anderungsbereiche in der Ortslage Holtland. Beide liegen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes HO 12 , Holtland-Niicke®, der den Siedlungsbereich zwischen den
Sportanlagen im Nordwesten, der Leeraner StraB3e (B 436) im Osten und der Konigstrafle im
Siiden umfasst.

Anderungsbereich 1 — Sportanlagen

Der Anderungsbereich 1 liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage. Er umfasst die Sport-
pldtze mit ihren Nebengebéduden, die angrenzenden, bereits bebauten Wohngrundstiicke im
Westen und Siidwesten sowie den innerhalb des Bereichs gelegenen Abschnitt des am Nor-
drand verlaufenden Wirtschaftsweges (Ostfriesland-Wanderweg). Die siidlich an den 6stli-
chen Sportplatz anschlielende Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Stellplatzanlage ist nicht
Gegenstand der Anderung. Die GroBe betriigt rund 4.1 ha.
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Anderungsbereich 2 — Leeraner StraBe

Der Anderungsbereich 2 liegt im mittleren Abschnitt der Ortslage unmittelbar westlich der
Leeraner Stralle (B 436). Er umfasst die bisher als gemischte Bauflidche dargestellte Flache
mit einer Grofe von rund 0,5 ha.

Die genaue Abgrenzung der Anderungsbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen, sie ist
mafgeblich.
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist die Samtgemeinde Hesel
dem léndlichen Raum zugeordnet. Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2024
des Landkreises Leer (in Kraft seit dem 15.01.2025) legt Hesel als Grundzentrum fiir das
Gebiet der Samtgemeinde Hesel fest. Holtland ist neben dem Hauptort Hesel als Standort fiir
die Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten festgelegt.

Die Leeraner Stralle (B 436) ist als Vorranggebiet Hauptverkehrsstraflie festgelegt. Beide
Anderungsbereiche liegen innerhalb des zeichnerisch dargestellten Siedlungsbereichs von
Holtland.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2024 des Landkreises Leer

Die Flachennutzungsplanidnderung betrifft ausschlieBlich bereits bebaute bzw. als Sportan-
lagen genutzte Flachen innerhalb des Siedlungsbereichs. Eine Inanspruchnahme bisher un-
bebauter Fldchen des AuBenbereichs erfolgt nicht. Die Darstellung von Wohnbaufliachen
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2.2

2.3

entspricht der Festlegung Holtlands als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Am 01.09.2021 ist die Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen lénderiiber-
greifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in Kraft getreten. Die Ziele des Bundesraumord-
nungsplans Hochwasserschutz (BRPH) sind bei der Bauleitplanung gemifl § 1 Abs. 4
BauGB zu beachten, die Grundsétze sind zu berticksichtigen. Nach Ziel I.1.1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und Maflnahmen die Risiken von Hochwassern einschlieBlich
Starkregenereignissen zu priifen; nach Ziel 1.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorausschauend zu priifen.

Die Anderungsbereiche liegen im Siedlungsbereich von Holtland auf der Geest. Sie befinden
sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder vorliufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
tes; Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b WHG sind
nach den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Landes Niedersachsen
ebenfalls nicht betroffen. Auch die in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
nach der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie dargestellten Gefahren- und Risikoge-
biete der Binnengewisser (HQhiufig, HQ100, HQextrem) erfassen die Anderungsbereiche
nicht. Die siidlich und westlich angrenzenden Niederungen liegen im Risikogebiet fiir ein
extremes Kiistenhochwasser (HWextrem, Tideems), das durch Deiche geschiitzt ist. Die
Grenze dieses Gebietes verliuft in einem Abstand von mehr als 300 m zu den Anderungsbe-
reichen, die auf einem hoher gelegenen Geestriicken liegen; Wassertiefen sind fiir die Ande-
rungsbereiche auch bei einem extremen Kiistenhochwasser nicht dargestellt. Die Flachen-
nutzungsplanidnderung betrifft ausschliefSlich bereits bebaute bzw. als Sportanlagen genutzte
Flachen; eine wesentliche zusétzliche Versiegelung wird nicht vorbereitet, so dass sich die
Abflussverhiltnisse nicht nachteilig verdndern.

Nach der Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodésie
(BKG) sind die Anderungsbereiche bei einem auBergewdhnlichen Starkregenereignis iiber-
wiegend nicht oder nur gering betroffen; in Geldndesenken, auf Verkehrs- und Sportflichen
treten kleinflichig Wassertiefen von 10 bis 30 cm, vereinzelt bis 50 cm auf. Bei einem ext-
remen Starkregenereignis vergroBern sich diese Bereiche; groBere Wassertiefen beschrianken
sich im Wesentlichen auf die Entwisserungsgriben, u. a. entlang der Leeraner Strafle (B
436). Eine iiber das im Siedlungsbereich iibliche Maf} hinausgehende Geféhrdung ist nicht
erkennbar; da keine wesentliche zusétzliche Versiegelung vorbereitet wird, wird die Starkre-
gengefdhrdung durch die Planung nicht erhdht. Das anfallende Niederschlagswasser wird
wie bisher iiber die vorhandenen Entwisserungseinrichtungen abgeleitet. Die Planung ist mit
den Zielen des BRPH vereinbar; die Grundsétze werden beriicksichtigt.

Wirksamer Flichennutzungsplan

Der wirksame Flidchennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel stellt den Siedlungsbereich
»Holtland-Niicke* iberwiegend als Wohnbaufldchen (W) und in Teilbereichen — am Orts-
eingang an der Leeraner Stral3e/Konigstralle, an der Leeraner Stralle sowie am nérdlichen
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Rand — als gemischte Baufldchen (M) dar. Die B 436 ist als tiberortliche Hauptverkehrsstrafe

dargestellt.
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel mit Anderungs-
bereichen der 72. FNP-Anderung

In den Anderungsbereichen enthilt der wirksame Fldchennutzungsplan folgende Darstellun-
gen:

e Anderungsbereich 1: Die Sportplitze sind als Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz dargestellt. Der Wirtschaftsweg u.a. am Nordrand ist als Wander-
weg (Ostfriesland-Wanderweg) gekennzeichnet. Die siidlich an den 6stlichen Sport-
platz anschlieBende Fliche fiir den Gemeinbedarf liegt auBerhalb des Anderungsbe-
reichs und bleibt unveridndert. Die Wohngrundstiicke im Siidwesten sind als Flache
fiir die Landwirtschaft, das Wohngrundstiick am westlichen Rand ist als Teil der
Griinflache dargestellt.
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e Anderungsbereich 2: Die Fliche an der Leeraner Strafe ist als gemischte Baufléche
(M) dargestellt; sie ist allseitig von Wohnbauflichen umgeben.

Der im Flachennutzungsplan im Siedlungsbereich lediglich symbolhaft — ohne fldchenhafte
Abgrenzung — dargestellte Spielplatz bleibt unveréndert. Die Darstellung ist standortunab-
hingig zu verstehen; die Versorgung mit Spielpldtzen wird im Bebauungsplan HO 12 an
zwei Standorten gesichert. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist insoweit nicht er-
forderlich.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Siedlungsbereich ,,Holtland-Niicke* ist vollstindig mit verbindlicher Bauleitplanung
iiberdeckt. Es gelten die rechtskriftigen Bebauungspliane Nr. 9 ,,Holtlander Niicke* mit sei-
nen Anderungen (in der Fortfiihrung als Nr. 69 ,,Holtland — Niicke* bezeichnet), Nr. 61 ,,Alte
PoststraBe*, Nr. 66 ,,Holtland — Alte PoststraBe II* mit Anderungen, Nr. 70 ,,Holtland — Nor-
derstraBe* mit Anderungen sowie Nr. 70a ,, Tennisanlage*.

Diese Bebauungspléne werden durch den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
HO 12 , Holtland-Niicke* iiberplant. Der Bebauungsplan HO 12 setzt im Anderungsbereich
1 eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sportlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen®, fiir die Wohngrundstiicke allgemeine Wohngebiete
(WA) sowie Stralenverkehrsflidchen fest. Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz) und die 6ffentliche Griinfliche (Spielplatz) liegen siidlich angrenzend innerhalb
der unverindert dargestellten Fliche fiir den Gemeinbedarf. Im Anderungsbereich 2 wird ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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3.1

3.2

Bestandssituation

Anderungsbereich 1 — Sportanlagen

Der Anderungsbereich 1 wird durch die Sportanlagen der Gemeinde Holtland geprigt. Im
Westen liegt ein Sportplatz, ostlich davon ein weiterer Sportplatz mit Nebengebduden; die
zugehdrige Stellplatzanlage schlieBt siidlich, auBerhalb des Anderungsbereichs, an. Die
Sportanlagen dienen dem Vereins- und Schulsport sowie der Freizeitnutzung der Bevolke-
rung von Holtland. Am westlichen und siidwestlichen Rand schlieen bebaute Wohngrund-
stiicke mit Einfamilienhdusern an, die stddtebaulich Teil des angrenzenden Siedlungsbe-
reichs sind. Die Sportanlagen und Wohngrundstiicke werden randlich durch Wallhecken und
Geholzstreifen gegliedert.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Norderstral3e und den von dort abzweigenden Ostfriesland-
Wanderweg, der als Wirtschaftsweg entlang des Nordrandes der Sportanlagen verlauft und
im Fldchennutzungsplan als Wanderweg gekennzeichnet ist.

Anderungsbereich 2 — Leeraner StraB3e

Der Anderungsbereich 2 liegt unmittelbar an der Leeraner StraBe (B 436) und ist in die um-
gebende, durch Einfamilienhduser geprigte Wohnbebauung eingebunden. Eine eigenstén-
dige gemischt genutzte Struktur, die eine Darstellung als gemischte Baufléche rechtfertigen
wiirde, ist hier nicht (mehr) ausgeprégt. Die Grundstiicke werden {iber das angrenzende Ge-
meindestraBennetz erschlossen; zur B 436 bestehen keine direkten Zufahrten. Entlang der B
436 gilt die Bauverbotszone gemal § 9 FStrG.
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4

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2

Inhalt der Flichennutzungsplaninderung
Anderungsbereich 1 — Sportanlagen

Fliche fiir den Gemeinbedarf — sportlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

Die Sportanlagen werden kiinftig einheitlich als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dargestellt.
Die bisherige Darstellung als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz entfillt.

Die Darstellung als Gemeinbedarfsfliche entspricht der tatsdchlichen Nutzung und Funktion
der Sportanlagen als 6ffentliche Einrichtung der Gemeinde. Sie umfasst neben den Spielfel-
dern auch die zugehorigen baulichen Anlagen (Umkleide- und Vereinsgebdude, Geréte-
rdume) und die Nebenflachen. Mit der einheitlichen Darstellung wird die Sportanlage zu-
sammen mit der siidlich angrenzenden Gemeinbedarfsflidche als Einheit gesichert; zugleich
wird eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Sportstitte ermoglicht. Die Spielfelder
bleiben als unversiegelte Rasen- bzw. Sportflichen erhalten; der durchgriinte Charakter der
Anlage dndert sich nicht.

Die im Bebauungsplan HO 12 festgesetzte Parkplatzfliche und die 6ffentliche Griinfléche
(Spielplatz) liegen siidlich des dstlichen Sportplatzes auBerhalb des Anderungsbereichs in-
nerhalb der dort unveréndert dargestellten Flidche flir den Gemeinbedarf.

Wohnbauflichen

Die am westlichen und siidwestlichen Rand gelegenen, bereits mit Wohnhéusern bebauten
Grundstiicke werden als Wohnbauflachen (W) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.
Die bisherige Darstellung als Griinflaiche bzw. als Flache fiir die Landwirtschaft entspricht
weder der tatsichlichen Nutzung noch dem bestehenden Planungsrecht. Mit der Anderung
wird der Flichennutzungsplan an den vorhandenen Bestand angepasst; die Grundstiicke wer-
den dem angrenzenden Siedlungsbereich zugeordnet, aus dem der Bebauungsplan HO 12
dort allgemeine Wohngebiete entwickelt.

Strafienverkehrsflichen

Der innerhalb des Anderungsbereichs 1 gelegene Abschnitt des Ostfriesland-Wanderweges
wird als StraBBenverkehrsfliche dargestellt. Der Weg erschlieft die Sportanlagen und dient
zugleich der ErschlieBung der ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen; seine
Kennzeichnung als Wanderweg aus dem Flédchennutzungsplan wird iibernommen.

Anderungsbereich 2 — Leeraner StraBe

Die bisher als gemischte Baufliche (M) dargestellte Fliche an der Leeraner Stralie wird
kiinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Flache wird damit der allseitig angrenzenden
Wohnbaufldche zugeordnet, die sich entlang der B 436 nach Norden und Siiden fortsetzt.

Die Darstellung als Wohnbaufldche entspricht der vorhandenen, durch Wohnnutzung ge-
pragten Bebauung und dem Ziel der Gemeinde, den Einfamilienhauscharakter des Siedlungs-
bereichs zu sichern. Die verbleibenden gemischten Bauflichen am Ortseingang Leeraner
StraBe/KonigstraBe (Hotelstandort), an der Leeraner StraBe siidlich des Anderungsbereichs
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sowie am nordlichen Rand der Ortslage bleiben unverindert; die Moglichkeiten zur Ansied-
lung wohnvertriglicher gewerblicher Nutzungen im Ortsteil werden durch die Anderung da-
her nicht wesentlich eingeschrénkt. Dariiber hinaus sind in allgemeinen Wohngebieten der
Versorgung des Gebietes dienende Liden sowie nicht storende Handwerksbetriebe weiterhin
zuldssig.

Die Lage an der B 436 fiihrt zu einer Belastung durch Verkehrslarm. Die Wohnnutzung ist
bereits vorhanden; die erforderlichen Schutzmaflnahmen werden im Bebauungsplan HO 12
durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen und passiven SchallschutzmaBnahmen ge-
troffen (vgl. Kap. 5.1).

12
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5.1

5.2

Auswirkungen der Planung

Immissionen

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Larmsituation im Siedlungsbereich wurde im Rahmen des Bebauungs-
planes HO 12 eine schalltechnische Immissionsprognose erstellt (lux planung, Oldenburg,
27.07.2026). Fiir die B 436 wurde eine Verkehrsbelastung von rund 12.000 Kfz/24 h zu-
grunde gelegt. Danach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stéd-
tebau® fiir allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) tags/nachts) in den straBennahen Berei-
chen entlang der B 436 deutlich iiberschritten; nachts sind die Uberschreitungen héher als
tags. Stralennah ergeben sich die Larmpegelbereiche IV und V nach DIN 4109.

Hiervon ist der Anderungsbereich 2 betroffen. Da es sich um vorhandene Wohnbebauung in
einer insgesamt als Wohnbauflache dargestellten Siedlungsachse handelt und aktive Schall-
schutzmafBnahmen im bebauten Bestand nicht moéglich sind, wird der Larmkonflikt auf der
Ebene des Bebauungsplanes durch passive Schallschutzmafnahmen (Larmpegelbereiche,
schallddmmende AufBenbauteile, schallgeddmmte Liiftung von Schlafraumen, Schutz der
AuBenwohnbereiche) bewaltigt.

Sportanlagenlirm

Die an die Sportanlagen angrenzenden Wohngrundstiicke sind seit langem vorhanden; die
Nachbarschaft von Sportanlagen und Wohnnutzung ist im Siedlungsbereich gewachsen.
Durch die Darstellung von Wohnbauflachen fiir die bereits bebauten Grundstiicke und die
Darstellung der vorhandenen Sportanlagen als Gemeinbedarfsfliche entsteht keine neue
Konfliktlage. Der Betrieb der Sportanlagen hat die Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) gegeniiber der angrenzenden Wohnnutzung einzuhal-
ten. Hinweise auf bestehende Konflikte liegen nicht vor.

Gewerbelirm

Siidlich des Siedlungsbereichs befinden sich ein Verbrauchermarkt und die Raiffeisen-Wa-
rengenossenschaft, deren Emissionen iiber die Emissionskontingentierung des Bebauungs-
planes HO 07 ,,Holtland — Tarbacker Weg* begrenzt werden. Die Anderungsbereiche liegen
in deutlichem Abstand zu diesen Betrieben; Auswirkungen ergeben sich nicht.

Verkehr und Erschlieffung

Die Anderungsbereiche sind vollstindig erschlossen. Der Ostfriesland-Wanderweg am Nor-
drand der Sportanlagen wird entsprechend dem Bestand als StraBBenverkehrsfliche darge-
stellt.

Durch die Anpassung der Darstellungen an den Bestand wird kein zusétzlicher Verkehr aus-
gelost. Die Leistungsfahigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der B 436 wird nicht beein-
trachtigt; neue Zufahrten zur Bundesstralle werden nicht vorbereitet.
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5.3

5.4

Ver- und Entsorgung

Die Anderungsbereiche sind an die vorhandenen Netze der Wasserversorgung, der Schmutz-
und Niederschlagswasserentsorgung, der Strom- und Gasversorgung sowie der Telekommu-
nikation angeschlossen. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer. Anderun-
gen an der Ver- und Entsorgung sind nicht erforderlich.

Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht (Kap. 6) dargestellt und
bewertet. Die in den Anderungsbereichen vorhandenen Wallhecken sind gemiB § 29
BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzt; sie werden im Be-
bauungsplan HO 12 nachrichtlich iibernommen und mit einem Schutzstreifen gesichert.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.2.1

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht bildet gemél § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Autbau und Inhalt orientieren sich an der Anlage 1 zum BauGB.

Die Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan HO
12 aufgestellt, fiir den ebenfalls eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird. GemaB § 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB beschrénkt sich die Umweltpriifung zur Flachennutzungsplaninderung auf
die der Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes entsprechenden Umweltauswirkun-
gen; hinsichtlich der Einzelheiten wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan HO 12
verwiesen.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Flichennutzungs-
planinderung

Mit der 72. Anderung des Flichennutzungsplanes werden in zwei Anderungsbereichen in
der Ortslage Holtland die Darstellungen an die tatsdchliche Nutzung und an die Ziele des
Bebauungsplanes HO 12 angepasst: Im Anderungsbereich 1 werden die Sportanlagen als
Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen®, die angrenzenden bebauten Wohngrundstiicke als Wohnbau-
flichen sowie der Ostfriesland-Wanderweg am Nordrand der Sportanlagen als Stralenver-
kehrsfliche dargestellt. Im Anderungsbereich 2 wird eine gemischte Baufliche an der B 436
in eine Wohnbaufliche geéindert. Die Anderungsbereiche umfassen zusammen rund 4.6 ha.

Es handelt sich um eine Anpassung an den Bestand. Bisher unbebaute Flidchen des Aullen-
bereichs werden nicht in Anspruch genommen; die Anderungsbereiche sind bebaut bzw. als
Sportanlagen genutzt und vollstéindig erschlossen.

Schutzgebiete

In den Anderungsbereichen und ihrem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Natur-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbestand-
teile. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Stickelkamper Wald und Umgebung® (LSG LER 003)
liegt norddstlich auBerhalb der Ortslage, das FFH- und Naturschutzgebiet ,,Heseler Wald* in
mehreren Kilometern Entfernung. Beeintrdchtigungen dieser Gebiete sind wegen der Lage
im bebauten Siedlungsbereich und des Fehlens zusétzlicher Wirkfaktoren auszuschlieen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Methodik und Untersuchungsrahmen

Grundlage sind die vorliegenden Fachplanungen (Landschaftsrahmenplan, Landschafts-
plan), die Daten des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie, das Wallheckenkataster des Landkreises Leer, die schalltechnische Immissionsprog-
nose vom 27.07.2026, der Umweltbericht zum Bebauungsplan HO 12 sowie Ortsbegehun-
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

gen. MaBgeblich fiir die Bewertung ist der Vergleich der kiinftigen mit den bisherigen Dar-
stellungen unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes und des bestehenden Pla-
nungsrechts.

Schutzgiiter Fliche und Boden

Bestand: Die Anderungsbereiche liegen auf dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Geestriicken;
es stehen iiberwiegend Gley-Podsole und Podsole an. Die Boden sind durch Bebauung, Er-
schlieBung, Sportflachen und gértnerische Nutzung bereits tiberpragt. Schutzwiirdige Boden,
Altlasten oder altlastverdichtige Flidchen sind nicht bekannt.

Auswirkungen: Die Anderung nimmt keine bisher unbebauten Flichen des AuBenbereichs
in Anspruch. Die Darstellung als Gemeinbedarfsflache lisst zwar grundsétzlich eine stérkere
bauliche Nutzung zu als eine Griinflache; der Umfang der zuldssigen Versiegelung wird je-
doch im Bebauungsplan HO 12 begrenzt, die Spielfelder bleiben als unversiegelte Flichen
erhalten. Die als Wohnbauflichen dargestellten Grundstiicke sind bereits bebaut. Im Ande-
rungsbereich 2 ist die Wohnbauflache gegeniiber der gemischten Bauflache mit einer gerin-
geren baulichen Dichte verbunden. Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache
und Boden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand: Oberflichengewisser sind in den Anderungsbereichen nicht vorhanden. Das
Grundwasser steht in 1 bis 5 m unter Geldndeoberkante an; die Grundwasserneubildung ist
hoch. Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen: Da keine wesentliche zusitzliche Versiegelung vorbereitet wird, d&ndern sich
Abflussverhiltnisse und Grundwasserneubildung nicht erheblich. Erhebliche Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Auswirkungen: Die Sportflaichen im Nordwesten wirken als kleinrdumige Kalt-
luftentstehungsfléchen. Sie bleiben als Spiel- und Rasenflidchen erhalten. Zusétzliche Emis-
sionen entstehen durch die Bestandsanpassung nicht. Erhebliche Auswirkungen auf Klima
und Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand: Die Anderungsbereiche bestehen aus Siedlungsbiotopen (Wohngrundstiicke mit
Hausgirten), Sport- und Rasenflidchen sowie Stellpldtzen. Wertgebende Strukturen sind die
randlichen Wallhecken und Gehdlzstreifen mit Bedeutung fiir Brutvogel der Siedlungen und
Garten sowie als Jagdhabitate und Leitstrukturen fiir Fledermiuse. Besonders geschiitzte Bi-
otope nach § 30 BNatSchG sind nicht vorhanden.

Auswirkungen: Die Anderung bereitet keine Eingriffe in Wallhecken und Gehdlzbestinde
vor; diese werden im Bebauungsplan HO 12 nachrichtlich iibernommen bzw. durch Erhal-
tungsfestsetzungen gesichert. Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Verwirklichung einzelner Vorhaben zu beachten (Gehdlzarbeiten auerhalb der Brutzeit,
Kontrolle auf Fledermausquartiere und Gebéudebriiter vor Abriss oder Umbau). Planbe-
dingte artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Bestand und Auswirkungen: Die Sportanlagen bilden den durchgriinten nordwestlichen
Ortsrand von Holtland; der Anderungsbereich 2 ist Teil der Wohnbebauung entlang der B
436. Die Anderung sichert den vorhandenen Bestand. Bauliche Anlagen auf der Gemeinbe-
darfsfliche beschrianken sich auf die der Sportnutzung dienenden Gebdude; der Ortsrand
wird durch die Wallhecken und Geholzstreifen weiterhin eingegriint. Erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Bestand und Auswirkungen: Die Sportanlagen dienen der Freizeit und Erholung der Bevol-
kerung; ihre Sicherung als Gemeinbedarfsfliche wirkt sich positiv aus. Der Anderungsbe-
reich 2 ist durch Verkehrslarm der B 436 vorbelastet; durch die im Bebauungsplan vorgese-
henen passiven Schallschutzmaflnahmen werden gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet
(vgl. Kap. 5.1). Die Nachbarschaft von Sportanlagen und Wohnbebauung ist vorhanden;
neue Konflikte entstehen nicht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale und Bodendenkmale sind in den Anderungsbereichen nicht bekannt. Die Wall-
hecken sind historische Kulturlandschaftselemente und bleiben erhalten. Fiir Bodenfunde
gilt die Meldepflicht nach § 14 NDSchG. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Uber die schutzgutbezogen beschriebenen Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten, da die Anderung den vor-
handenen Bestand abbildet.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung blieben die bisherigen Darstellungen bestehen. Die tat-
sdchliche Nutzung der Flidchen wiirde sich voraussichtlich nicht &ndern. Der Bebauungsplan
HO 12 kénnte in den betroffenen Bereichen jedoch nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden, so dass die mit ihm verbundene Sicherung der Wallhecken, Gehdlze und
des Ortsbildes sowie die Regelungen zum Larmschutz nicht umgesetzt werden konnten.

Eingriffsregelung, Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

Die Anderungsbereiche sind bebaut bzw. als Sportanlagen genutzt und mit rechtskriftigen
Bebauungsplanen iiberdeckt. Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lissig waren. Die Anderung bildet im Wesentlichen den Bestand ab; ein zusitzlicher, aus-
gleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Ebene des Fldchennutzungs-
planes nicht vorbereitet. Die abschlieBende Bilanzierung erfolgt im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan HO 12.
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6.2.12

6.2.13

6.2.14

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden im Bebauungsplan HO 12 festge-
setzt, insbesondere die nachrichtliche Ubernahme der Wallhecken mit Schutzstreifen, Erhal-
tungsfestsetzungen fiir Geholze, die Begrenzung der Versiegelung sowie passive Schall-
schutzmafBnahmen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die Anpassung der Darstellungen an vorhandene Nutzungen handelt, kommen
Standortalternativen nicht in Betracht. Fiir die Sportanlagen wurde alternativ die Beibehal-
tung der Darstellung als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz gepriift. Die Dar-
stellung als Gemeinbedarfsfliche wurde gewihlt, weil sie die zur Sportanlage gehdérenden
Gebdude und Nebenanlagen einschlieBt und die Sportanlage zusammen mit der siidlich an-
grenzenden Gemeinbedarfsfliche als Einheit sichert.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungen

Siidlich des Siedlungsbereichs liegt der Bebauungsplan HO 07 ,,Holtland — Tarbacker Weg*
(Gewerbegebiet mit Emissionskontingentierung); dessen Emissionen wurden in der Immis-
sionsprognose beriicksichtigt. Kumulierende Umweltauswirkungen mit weiteren Planungen
sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch eingesetzte Techniken, Stoffe, Abfille und Energie

Die Entsorgung von Abfillen und Abwassern ist iiber die vorhandenen Einrichtungen gesi-
chert. Besondere Techniken oder Stoffe kommen nicht zum Einsatz. Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Zusitzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung wurde auf Grundlage vorhandener Daten (Landschaftsrahmenplan,
Landschaftsplan, NIBIS-Kartenserver, Wallheckenkataster), der schalltechnischen Immissi-
onsprognose, des Umweltberichts zum Bebauungsplan HO 12 sowie eigener Ortsbegehun-
gen durchgefiihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB iiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten. Da erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen nicht zu erwarten sind, erfolgt die Uberwachung im Rahmen des Bebauungs-
planes HO 12 und der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren. Die Samtgemeinde Hesel
nutzt hierzu auch die Informationen der Fachbehdrden gemél3 § 4 Abs. 3 BauGB.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der 72. Anderung des Flichennutzungsplanes passt diec Samtgemeinde Hesel die Dar-
stellungen in zwei Bereichen der Ortslage Holtland an die tatséchliche Nutzung und an den
im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan HO 12 ,,Holtland-Niicke* an. Die Sport-
anlagen werden als Flache fiir den Gemeinbedarf (Sport), angrenzende bebaute Wohngrund-
stiicke sowie eine bisher gemischte Baufliche an der B 436 als Wohnbaufldchen und die
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vorhandenen Wege im Anderungsbereich 1 als StraBenverkehrsflichen dargestellt. Neue
Flachen werden nicht in Anspruch genommen. Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft/Ortsbild,
Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter zu erwarten sind. Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht erforderlich.
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7

7.1

7.2

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (z. B.
TongefédBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemilB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Leer oder dem Archdologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Ha-
fenstrae 11 in Aurich (Tel.: 04941 / 1799-32), unverziiglich zu melden. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemaB § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unveridndert zu lassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Altlasten

In den Anderungsbereichen liegen keine Kenntnisse iiber Altlastenstandorte vor. Sollten bei
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, ist un-
verziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Verfahrensstand

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ... die Auf-
stellung der 72. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Holtland-Niicke* (Gemeinde Holt-
land) beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
.. bis ...

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hesel
in seiner Sitzung am ... dem Entwurf der Flichennutzungsplaninderung und der Begriindung
zugestimmt und die Verdffentlichung beschlossen. Der Entwurf der Flachennutzungsplanén-
derung hat mit der Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... im
Internet verdffentlicht und zusétzlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Veroffentli-
chung wurden ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Samtgemeinde Hesel in seiner Sitzung am
... die 72. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Hesel, den ...

Samtgemeindebiirgermeister
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Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998 493-10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 07.10.2026

M. Lux — Dipl.-Ing.
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